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INSTRUCTIVO

CC. DAVID WOLBERG PENA, ARMANDO ARTURO

GONZALEZ GUTIERREZ, ARTURO GONZALEZ GUTIERREZ,

ALBERTO GONZALEZ GUTIERREZ Y ADRIAN GONZALEZ GUTIERREZ
CON DOMICILIO EN: CALLE MONTE CERVINO No. 137,

COLONIA VILLA MONTANA, SAN PEDRO,

GARZA GARCIA N.L.

PRESENTE.-

La Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, N. L., dentro de los autoes
del expediente administrativo indicado al rubro, dictd la siguiente Resolucién:

En Monterrey, Nuevo Ledn, a los 22-veintidos dias del mes de Septiembre del afic 2015-dos mil quince.-------

---------- VISTO.- El expediente administrativo No. L-234/2015, formado con motivo de la solicitud

presentada en fecha 03-tres de Junio del afio 2015-dos mil quince, por los CC. DAVID WOLBERG PENA,

ARMANDO ARTURO, GONZALEZ GUTIERREZ, ARTURO GONZALEZ GUTIERREZ, ALBERTQ GONZALEZ

GUTIERREZ Y ADRIAN GONZALEZ GUTIERREZ en su caracter de propietarios del inmueble ubicado en la

calle ROMULO DIAZ DE LA VEGA s/n, DE LA COLONIA HIDALGO de esta Ciudad, identificado con el

namero de expediente catastral 45-224-032, acrediténdolo mediante Escritura Publica nimero 11,723-once

o “Mil setecientos veintitrés, de fecha 12-doce de Septiembre del afio 2013-dos mil trece, pasada ante la fe del

_,,{‘“ Licenciado Herndn Montafio Pedraza, Notario Pdblico Titular de la Notaria Publica nimero 60-sesenta, con

«"1  ejercicio en este Primer Distrito y Escritura Publica nimero 12,884-doce mil ochocientos ochenta Y cuatro, de

. fecha 3-tres de Julio del afic 2014-dos mil catorce, pasada ante la fe del Licenciado Herndn Montafi

" Notario Pliblico Titular de la Notaria Publica nmero 60- -sesenta, con ejercicio en este Primer Dist

ff‘“’ mediante la cual pretende obtener las LICENCIAS DE CONSTRUCCION (Regularizacién y Ai
de USO DE EDIFICACION PARA BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS en el inmueble antes

los cuales 51.00 metros cuadrados son por regularizar y 224.00 metros cuadrados, son por céﬁ"stnunr.,,
ANTECEDENTES

Mediante Oficio 208/2014/DIFR/SEDUE de fecha 19-diecinueve de Marzo del 2014-dos mil catorce, dentro del
expediente administrativo 5-030/2014, [a Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia, Autoriza la subdivisidn
en 02-dos porciones del predio con superficie de 700.00 metros cuadrados, identificado con el expediente
catastral nimero 45-224-003, para quedar como sigue: Lote 1 con una superficie de 350.00 metros cuadrados
colindante a la Avenida Felipe Guerra Castro y calle Romulo Diaz de la Vega (antes calle Juar}ﬂde Dios Poza) v
Lote 2 con una superficie de 350.00 metros cuadrados colindante a la calle RomulegDiaz de la Vega
(antes calle Juan de Dios Poza); de la Colonia Hidalgo, siendo el lote 2 objeto del presente%mlte

Vistos los dictdmenes técnico urbanisticos, disposiciones normativas y demas constancugs’ que obran dentro del

expediente; vy, Iy f
iy

e CONSIDERANDO

I.- Que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del Municipio de Monterrey, es competente para admitir,
canocer, tramitar y resolver la presente solicitud, de conformidad a lo dispuesto por los articulos 1 Fraccién V,
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6 fracciones IV y V, 10 Fracciones XIII y XXV (itimo y penuitimo parrafos, inclusive 11, 137 Fraccién 1I, 191
fracciones V, 226 Fraccion I, 227 Fraccion 1y (ltimo péarrafo, 228 Fraccién I a XIV, 281, 282, 283, 284, 285,
286, 287 Fraccion I a V, 288 Fraccién I a VI, 293 Fraccién I a V, 294 Fraccién I a VIII, 295, 296 y 361 de la
Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn; Articulos 1, 3 fraccién I, 6, 8, 9 fraccién I punto 4 inciso
a), 11, 12 fraccién I11, 13, 14 fraccién III punto 3. 20 Articulo 15 fraccion II, 16, 19, 36, 39, 46, 47, 49, 52,
139, 156, 158, 159, 160 162 y 168 del Reglamento de Zonificacidon y Uso de Suelo del Mun|C|p10 de
Monterrey; Articulos 3 fraccic’)n V, 4 fracciones Iy IV, 8, 9, 10, 11, 12 Fracciones I a VI, 13, 14, 15, 16, 17,
18 fraccién II y IX, 20, 26 fraccién I, 96 y 125 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey Nueve Ledn; 27 Fraccion XIV, 70, 74 de la Ley Orgénica de la Administracién PGblica Municipal del
Estado de Nuevo Ledn y articulos 12 fracczon IIT y 15 fraccion I de Planeacidon y Administracién, inciso D),
fraccién V inciso C) del Reglamento Orgédnico del Gobierno Municipal de Monterrey, Nuevo Ledn.

IL.- De acuerdo al Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, aprobado en la Sala de
Sesiones del Ayuntamiento de Monterrey el 8 de Julio del 2014, Publicado en el Periédico Oficial del Estado de
Nuevo Ledn Numero 103, con fecha 15 de Agosto del 2014, vy de acuerdo al Plano de Delegaciones y a la
Matriz de Compatibilidad de Usos vy destinos del Suelo contenldos en el Plan antes citado, el predio en
cuestién se encuentra en la DELEGACION NORTE, DISTRITO URBANO MITRAS NORTE, en una zona
indicada como HML-HABITACIONAL MIXTO LIGERO, donde el uso sollcatado para 3.20
ALMACENAMIENTO especificamente 3.20.5 DE PRODUCTOS INOCUOS se considera como
CONDICIONADO; Resultando por lo tanto informar de conformidad con lo establecido en el Articule 137
fraccion II  de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn que sefiala: “La zonificacion
secundaria que establezcan en los programas de desarrollo urbanos de centros de poblacién, se sujetaran a
ias siguientes categorias: II.- CONDICIONADOS: acuellos que por sus caracteristicas de funcionamiento,
/frecuenma con que se presentan o especialidad y siendo complementarios de los predominantes presentan
algin modbd o grado de incompatibilidad que pueda evitarse o reducirse con el cumplimiento estricto de
condicipries y requerimientos especificos que a esos efectos fije la autoridad competente en su reglamento y
~programa de desarrollo urbano y por lo mismo a juicio de ésta puedan permitirse en la zona respectiva,
palmente cuando se trate de solucionar problemas de servicios plblicos o de acciones de interés general
ausa de utilidad pablica. El incumplimiento de esas condiciones y requerimientos dejara sin efectos la
acion de uso de suelo y consecuentemente, procedera la aplicacién de las medidas de seguridad vy
es correspondientes”.

hora bien, cabe sefialar que el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025 vy el
ento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey, en el articulo 19, contempla para los
‘Usos ‘del suelo condicionados para ser autorizados, deberdn cumplir con los siguientes requerimientos: I.
Predominancia: En una distancia minima de 100 metros hacia ambos lados del lote en cuestién, en ambos
tados de las aceras de las calles. El 55-cincuenta y cinco por ciento de los lotes colindantes y por lo menos uno
de los [otes adyacentes al mismo predio no deberdn tener uso habitacional unifamiliar habitado. Cuando los
frentes de los lotes sean de tamafios desiguales, se podrd determinar la predominancia a través de los metros
lineales de citados frentes, dg cada predio; II. Contaminacién: No deberan sobrepasar los limites méximos
permisibles de contaminacioh del aire, agua, energias (radiaciones) y ruido, entre otros; cuando el caso lo
amerite el tipo v nivel de gntammacnon serd determinado por un dictamen que emita la Secretaria, segin lo
dispuesto en la Ley Amblental del Estado de Nuevo Ledn y demas disposiciones de cardcter general aplicables;
III. Impacto Vial: Qug sl uso solicitado no represente un problema para la operatividad de la vialidad, en
-donde el tipo de impactd sera determinado mediante un dictamen que emitird la Secretaria, previo analisis del
~kstudio de impacto wal de conformidad con lo dispuesto por la Ley, y demas disposiciones de caracter general
aplicables. Cuando fas Obras de construccion generen en su hora de maxima demanda mas de 1500-mil
quinientos viajes, segln los criterios Institute of Transportation Engineers (I.T.E.), el estudio deberd ser
evaluado por el Consejo Estatal de Transporte y Vialidad; IV. Seguridad: Que el uso solicitado, no ponga en
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riesgo la integridad fisica o patrimonio de los residentes del sector en donde se localiza el predic en cuestion,
sera determinado el grado de riesgo mediante dictamen que emita la Direccidn de Proteccidn civil o Patronato de
Bomberos de Nuevo Ledn.

Para Usos condicionados sobre corredores Urbanos de Bajo Impacto (CBI), Mediano Impacto (CMI), Alto
Impacto {CAI), Industrial (CI} y Corredor Cultural (CCU), zona de Servicios y Comercio (CS), Subcentros
Urbanos (SCU) y Zona Industrial y de Transicién (ZT), aplicaran las fracciones II, 111 y IV del presente articulo,
asi como los demas que se establezcan en la normatividad correspondiente”.

IV.- Considerando lo indicado para uses condicionados en los término sefialados en el Considerando anterior,
se tiene que conforme a dichos ordenamientos legales, el predio en cuestién se encuentra ubicado en una zona
clasificada como HML-Habitacional Mixto Ligero, por lo tanto son aplicables los requerimientos I, I, Il y 1V,
del articulo 19 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey; mismos que se
subsanan de la siguiente manera: Requerimiento I. De acuerdo a las distancias mencionadas en dicho
requerimiento, y conforme a la inspeccion y levantamiento de zonificacidén realizado por personal adscrito a
esta Secretaria en fecha 05-cinco de Junic del 2015-dos mil quince, se constatd que se trata de lotes con
superficies desiguales o diversas, por lo que se procedid a la medicién de la predominancia a través de los
metros lineales del frente de cada predio, segin cada uso resultando lo siguiente: de ia distancia total de
331.24 metros lineales, 271.45 metros lineales son de uso no habitacional (82.00%) y en una distancia de
59.79 metros lineales el uso es habitacional Unifamiliar (18.00%), por lo que se cumple con el citado
requerimiento, ademds de que uno de los lotes adyacentes al predio no tiene usc Habitacional Unifamiliar. II.
Contaminacién: En el presente caso, la Direccién de Ecologia, adscrita a esta Secretaria, mediante oficio LTA-
225/2015, de fecha 05-cinco de Junio del 2015-dos mil quince, emitié dictamen en el cual se indican_los
lineamientos en materia ambiental a respetar, mismos que seran precisados en el cuerpo de esta resolu
~1I1. Impacto Vial: La Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, mediante |
/g DT/V/398/2015, de fecha 22-veintidos de Junio del 2015-dos mil quince, emitié Dictamen Técnico Vial,
cual considera factible el proyecto desde el punto de vista vial, condicionado al cumplimiento d
- recomendaciones indicadas en dicho oficio, mismas que serdn precisadas en el cuerpo de esta resoluci
i .~Seguridad: La Direccién de Proteccién Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. DPC/445/15-M,.
# Expediente nimero PC/1407/12/15, Tarjeta Folio Nimero 257/15-M, de fecha 17-diecisiete de Marzo del -
2015-dos mil quince, emite dictamen en materia de proteccién civil para el gire de Bodega de Productos
Inocugs’en el predio ubicado en la calle Rémulo Diaz de la Vega de la Colonia Hidalgo, e identificado con el
ndméro de expediente catastral 45-224-032.

«~ Que el proyecto presentade consta de una construccidn total de 275.00 metros cuadrados, en 02-dos
niveles, distribuidos de la siguiente manera: planta baja, con una construccién de 51.00 metros cuadrados,
area de recepcion, oficina, ¥z bafio, drea de bodega con % bafio y dos cajones de estacionamiento sin techar,
planta alta con una construccién de 224.00 metros cuadrados y en la cual cuenta con la doble altura de la
bodega.

VL.- Que el proyecto de edificacidn cumple con los lineamientos urbanisticos sefialados en el Plan de
Desarrollo Urbano 2013-2025 y en el Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo del Municipic de Monterrey,
<" ide acuerdo a la superficie total de 350.00 metros cuadrados, mismos que se d osan de la siguiente
manera: un COS (Coeficiente de Ocupacién del Suelo) de 0.75 (262.50 metros cuadrados como maximo), y el
proyecto presenta 0.75 (261.23 metros cuadrados); un CUS (Coeficiente de Utfﬁfacién del Suelo) de 2.5
(875.00 metros cuadrados como maximo), y el proyecto presenta 0.79 (275.@5-’ﬁetros cuadrados); CAV
(Coeficiente de Area Verde) de 0.12 (42.00 metros cuadrados como mInimo)}"(y/él proyecto presenta 0.12
(42.20 metros cuadrados); y Area Libre de 0.25 (87.50 metros cuadrados como minimo), y el proyecto
presenta 0.25 (88.77 metros cuadrados). Asi mismo cumple con el ndmero de niveles maximos permitidos
que es de: 5-cinco Niveles, ya que el proyecto presenta solo 02-dos niveles, en cuanto a la altura maxima
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para cada nivel de 4.00 metros, el proyecto presenta una altura de 3.03 metros en planta baja y 5.85 metros
en planta alta (doble altura de bodega), por lo cual la Direccion Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta
Secretaria emitié dictamen con nimero de oficio DT 366/2015, de fecha 07-siete de Septiembre del 2015-dos
mil quince, mediante el cual determina que el proyecto es factible autorizarse la altura prevista de 5.85 metros
en el area donde se desatrollara la actividad de Bodega de Productos Inocuos, esto de acuerdo a lo indicado
en el apartado de las notas del articulo 36 del Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo de! Municipio de
Monterrey.

VII.- En cuanto a la demanda de Estacionamiento, el proyecto cumple con la demanda requerida conforme al
plan citado en el Considerando inmediato anterior, para los predics ubicados en el Distritc Urbano Mitras Norte,
para el giro de Bodega de Productos Inocuos, requiere 01-un cajon por cada 235.00 metros cuadrados de
unidad bdésica de servicio, donde conforme al andlisis del proyecto presentado se sefiala un drea de 207.44
metros cuadrados, por lo que resulta el requerimiento de 81-un cajén; para el giro de Oficinas Administrativas
propias de giro solicitado, requiere 01-un cajén por cada 35 metros cuadrados de unidad basica de servicio,
donde conforme al andlisis del proyecto presentado, este cuenta con un drea de unidad béasica de servicio de
35.00 metros cuadrados, resultando el requerimiento de 01-un cajén; por lo que resulta un requerimiento
total de D2-dos cajones de_estacionamiento, los cuales resuelve dentro del predio segin se advierte en el
plano de proyecto presentado.

VIII.- De acuerdo a Inspeccién Ocular realizada por personal adscrito a esta Secretarfa de fecha 05-cinco de
Junio del 2015-dos mil quince, se pudo constatar que actualmente existe una construccidn gue segin el plano
de proyecto se va a utilizar como oficinas, la construccion existente coincide con el plano del proyecto.

IX.~ La Direccién de Proteccion Civil del Municipio de Monterrey, mediante oficio No. DPC/445/15-M,

Expediente ndmero PC/1407/12/15, Tarjeta Folio Nimero 257/15-M, de fecha 17-diecisiete de Marzo del
,,9,.»==2015 -dos mil quince, emite dictamen en materia de proteccion civil para el giro de Bodega de Productos
" Tnocuos en el predio ubicado en la calle Rémule Diaz de la Vega de la Colonia Hidalgo, e identificado con el
numero de expediente catastral 45-224-032, con el fin de identificar, evaluar y analizar los riesgos internos y
‘exterpos en dicha materia, condicionando el proyecto al cumplimiento de los lineamientos emitidos para su
c'onamlento y el cual esta sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido
_ en'el ‘oficio citado, que fue emitido y notificado a peticién de la parte solicitante, por lo cual serd a esa
tod ‘pendenc:la municipal a quien deberd informarse sobre el cumplimiento de dichas medidas, para que la

e .lsma actue en consecuencia.

o x La Direccién de Ecologia, mediante oficio LTA-225/2015, de fecha 05-cinco de Junio del 2015-dos mil
qumce, emite los lineamientos ambientales a seguir con la finalidad de prevenir los impactos negativos que
tendrian las actividades del establecimiento sobre el medio ambiente y hacia la comunidad; los cuales seran
indicados en el cuerpo de la presente resolucion.

XI.- Ademdas presenta Lineamientos Ecoldgicos para el permiso de Desmonte, otorgados por la Direccién
de Ecologia adscrita a esta Secretaria bajo el Expediente PDE-000223-15, Oficio No: 4338/15-DIEC-
SEDUE, de fecha 17-diecisiete de Abril del 2015-dos mil quince y notificado al interesado el dia 23-
veintitres de Abril del 20154dos mil quince, en dichos lineamientos se establece que deberd reponer al
municipio de Monterrey, poy la pérdida de la cubierta vegetal y biomasa de un nogal que interfiere con el
~~proyecto de construccién, ddemas de un nogal, una palma washingtonia y una leucaena gue se talaron
“lsin permiso, la canndadﬁg 125-ciento veinticinco arboles nativos de la siguiente especie: Encino, Palo
Blanco, Anacua, Ebano,/Nogal, Sabino, Sicomoro, Palma Yuca, Mezquite, Huizache, Anacahuita, Hierba
de! Potro y Retama, A /e 2-dos pulgadas de didmetro de tronco, medido a 1.20-un metro veinte
centimetro de a!tura, de 3-tres metros de altura como minimo. Los cuales fueron debidamente

s
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compensados de acuerdo a la Factura con ndmero de Folio 405, de fecha 15-quince de Abril del 2015-
dos mil quince, emitida por la empresa “Desarrollo de Forestacién Decorativa S.A. de C.V" la cusal
ampara la compra de dichos arboles.

XII.- De lo anterior, y con base en el parrafo final del articulo 15 del Reglamento Orgdnico del Gobierno
Municipal de Monterrey, N.L., la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, emitié los
siguientes Dictdmenes, por medio del cual atento a los estudios, memorias de calculo y demas documentos
aportados por el interesado, descritos en el cuerpo de la presente resolucién, verifica el cumplimiento de las
normas y disposiciones generales y reglamentos municipales, recomendando autorizar el proyecto constructivo
e informa a los interesados sobre la responsabilidad directa y solidaria que sefialan los articulos 8,9, 10, 11,
12, 13, 14, 15, 16 y 17 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey, Nuevo Ledn,
por tanto, el proceso constructivo deberd apegarse al proyecto presentado, con el fin de prevenir cualquier
tipo de riesgo, siendo los siguientes:

. Mediante oficio nimero DT/E/409/JULIO/2015 de fecha 3-tres de Agosto del 2015-dos mi! quince, emitid
Dictamen Estructural, mismo que fue elaborado conforme al Estudio de Memoria de Célculo Estructural v
planos estructurales, elaborados por el Ingeniero Agustin Jaime Méndez Lerma, con cédula profesional
1897948, manifestdndose como responsable de dicha memoria mediante escrito de fecha 10-diez de Julio
del 2015-dos mil quince, asi como de |a seguridad estructural de la construccién; asi mismo acompaiiz el
Estudio de Mecénica de Suelos de fecha 23-veintitres de Marzo del 2015-dos mil quince, realizado por ia
empresa "MILENIO CONTROL”, S.A. DE C.V., firmada por e Ingeniero Juan José Mata Solis, con cédula
profesional 736740; dictamen en el cual se indican las responsabilidades del propietario, Director:;
Responsable de la Obra y Asesores conforme a lo dispuesto en el Reglamento para las Construccio
el Municipio de Monterrey.

/p;"' Mediante oficio DT/V/398/2015, de fecha 22-veintidos de Junio del 2015-dos rnil guince, emitié D
<~ ! Técnico Vial, mismo que fue realizado conforme a la informacién y al plano del proyecto preseh
concluyendo que el proyecto es factible desde el punto de vista vial, siempre y cuando se cum
¢ .ndicado en el citado dictamen.

. diante oficio No. DT/H 186/2015 de fecha 10-diez de Junio del 2015-dos mil quince, emitié Dictamen
técnico otorgando el visto bueno por parte del drea de Hidrologia para el plano de proyecto,
condicionado a garantizar la operacionalidad y buen funcionamiento de todas las obras pluviales
previstas, debiendo cumplir con las obligaciones sefialadas en el citado oficio.

Mediante oficio ndmero DT/G171/2015 de fecha 16-dieciseis de Junio del 2015-dos mil quinée, emitid
Dictamen en materia de Geologia, mismo que fue realizado conforme al Estudio de Mecénica de Suelos
de fecha 23-veintitres de Marzo del 2015-dos mil quince, realizado por la empresa “MILENIO CONTROL”,
S.A. DE C.V., firmada por el Ingeniero Juan José Mata Solis, con cédula profesional 736740; otorgando el
. visto bueno a dicho estudio, condicionéndolo al cumplimiento de las observaciones, obligaciones vy
" lineamientos considerados en el cuerpo del citado dictamen, con el fin de garantizar la operacionalidad y
" buen funcionamiento de todas las obras requeridas por los estudios presentados.

XIII.- Acompafia escrito de fecha 03-tres de Septiembre del 2015-dos mil /quince, mediante el cual el
Arquitecto Miguel Angel Flores Judrez, con cédula profesional 5778820£Wanifiesta como Director
Responsable de Obra para Bodega a realizarse en la Calle Rémulo Dia de la Colonia Hidalgo, e
;. identificado con el expediente catastral 45-224-032. o

-

XIV.- En fecha 14-catorce de Octubre del 2014-dos mil catorce, se emite resolucién de alineamiento vial, por
parte de la Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a esta Secretaria, en el cual indica lo siguiente: a)

Palacio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote 5/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.

www.monterrey.gobmx alcaldesa@monterrey.gob.mx 52 (81) 8130. 6565




OFICIC No. SEDUE 5476/2015
. EXP. ADM. L-234/2015
DIRECCION DE CONTROL URBANO Pagina 6 de 17

Para la calle Romulo Diaz de la Vega, deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a escrituras. En los
estudios de vialidad NQ se prevé la modificacion del tramo de la via pablica con ta que colinda el predio.

XV.- Que para dar cumplimiento a lo indicado en los articulos 10 y 20 pendltimo parrafo, de la Reforma
por Modificacién, Adicidén y Derogacidn del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey, con respecto a que deberd contar con Pdliza de seguro de responsabilidad civil contra
terceros durante el proceso constructivo y hasta 01-un afio de haber obtenido el oficio de terminacién de
la obra; el interesado acompafa escrito de fecha 20-veinte de Mayo del 2015-dos mil quince, en el cual
establece lo siguiente: “..POR ESTE CONDUCTO ESTAMOS MANIFESTANDO NUESTRO COMPROMISO DE
QUE AL INICIO DE LA CONSTRUCCION SE CONTARA CON UNA POLIZA DE SEGURO DE
RESPONSARBIIIDAD CIVIL CONTRA TERCEROS..."”, respecto al predio gue nos ocupa.

XVI1.- Fl interesado acompafia Estudio de Revisidn Estructural de fecha Mayo del 2015-dos mil quince,
realizado por el Arquitecto Carlos Salazar Delgado, con cedula profesional nimero 1646207, en el cual sefiala
su responsabilidad mediante escrito de fecha 11i-once de Mayo del 2015-dos mil quince anexo al mismo, por
lo que en sus conclusiones establece lo siguiente; “... SE DETERMINA QUE LA CONSTRUCCION EN GENERAL
SE ENCUENTRA EN BUENAS CONDICIONES Y NO PRESENTA FISURAS ESTRUCTURALES O CUARTEADURAS
QUE REPRESENTEN RIESGO ALGUNO EN MUROS, CASTILLOS, CERRAMIENTOS Y COLUMNAS; ASI COMO NO
SE PRESENTAN HUNDIMIENTOS Y FISURAS EN PISOS Y OXIDACICN O HERRUMBRE EN SUS ESTRUCTURAS
METALICAS... POR TAL MOTIVO Y UNA VEZ REALIZADA LA INSPECCION FISICA Y TECNICA, MANIFESTAMOS
QUE TODA LA EDIFICACION SE ENCUENTRA EN BUENAS CONSDICIONES.”, dando cumplimiento a lo
establecido en el articulo 125, requisito 10 del Reglamento para las Construccicnes del Municipio de
Monterrey. ’

_acuerdo a expuesto, fundado y motivado, la suscrita Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia del
io de Monterrey, Nuevo Ledn: :

ACUERDA:

P‘RIMFRO Por los motivas y razones expuestas en los términos sefialados y bajo las condiciones que se
;f indicAn en el capftulo de considerando de la presente resolucion se AUTORIZAN las LICENCIAS DE
»  CO STRUCCION (Regularizacion y Ampliacién) y de USO DE EDIFICACION PARA BODEGA DE

; , PRODUCTOS INOCUOS, en el predio ubicado en la calle ROMULO DIAZ DE LA VEGA s/n, DE LA
LOLONIA HIDALGO, en esta Ciudad, e identificado con el nimero de expediente catastral 45-224-032, el
7 cual tiene un superficie total de 350.00 metros cuadrados, con una construccion total de 275.00 metros
cuadrades, de los cuales 51.00 metros cuadrades son por regularizar y 224.00 metros cuadrados son por
construir.

SEGUNDO.- El propietario; ocupante o interesado deberd cumplir al inicio de actividades y en todo
momento con todas y cada ung‘de las siguientes obligaciones y/o lineamientos:

) '-AF) Las cbligaciones i estas que se contienen en el acuerdo se complementan y adicionan con
G las contenidas en J4 documentacion grafica Cartulina y Planos (1 de 1), la cual debidamente
autorizada forma parte integrante del acuerdo.
/

B) La Licencia Municipal de Construccidon (Cartulina) que en este acto se autoriza y que es parte
anexa e integral del acuerdo deberd permanecer en todo momento en un lugar visible en la
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obra, e igualmente debera permanecer (en lugar visible) en el establecimiento en todo
momento a partir del inicio de funciones.

C) Una copia de los planos aprobados de Edificacién y Construccién debera conservarse en [a
obra, y estar a disposicion de la autoridad. Asi mismo de conformidad con lo establecide en
el Articulo 26 fracci6n I del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey
vigente, se indica lo siguiente: La vigencia de las licencias iniciara a partir del dia siguiente a
la notificacion correspondiente y dependerd de los metros cuadrados de construccién
conforme a la siguiente clasificacion: Fraccién I.- Hasta 250.00 metros cuadrados de
construccién-01-Un afio. Por lo anterior, al tratarse de una ampliacién de 224.00 metros
cuadrados, se otorga al solicitante un plazo de 01-UN ANO para realizar las obras de
construccion que se le autorizan.

D) Debera sujetar la ejecucion de la construccién al cumplimiento de las siguientes obligaciones y

lineamientos urbanisticos: .

a) La presente licencia de construccién se otorga bajo la responsiva del o los directores responsables de
la obra o profesionistas responsables que asuman la obligacién de que el proyecto, calculos,
especificaciones, materiales y procesos de ejecucion de la obra en sus diversos aspectos o elementos
cumplan las normas técnicas correspondientes y se ajusten a lo dispuesto en la Ley de Desarrollo
Urbano del Estado de Nuevo Ledn, en los reglamentos o disposiciones de caracter general due expida
el ayuntamiento de Monterrey N. L. y en los demas ordenamientos juridicos aplicables.

b) Debera respetar el horario de actividades de construccion las cuales deberdn cumplirse en un horagi
de 8:00 a 17:00 horas de lunes a viernes en dias habiles, esto con la finalidad de no impactar
ruido los predios vecinales, :

c) En caso de ruptura de pavimento o que se requiera trabajar en via ptblica, deberd acudir a reali

el trAmite correspondiente a la Direccién Técnica de la Secretaria de Servicios Publicos. B

+@) Respetar el proyecto arquitecténico tal y como se ilustra en los planos auteorizados al efec

. {Distribucion, dimensiones y usos de las dreas indicadas en las plantas arquitectdnicas
proyecto, dimensiones de los accesos y salidas, etc.), el cual cumple con todos y cada uno de’ge
~lineamientos establecidos en el Plan de Desarrollo Urbano del Municipio de Monterrey de acuerdo a
" lazona en la que se ubica el predio en cuestidn.
“e) Para el supuesto de pretender utilizar las banquetas de la via puiblica para colocar
omentaneamente los materiales de construccién o escombros, sin invadir la superficie de
rozamiento, se deberd obtener de la autoridad municipal competente el permiso correspondiente.

El Director Técnico de Obra deberd respetar las obligaciones indicadas en el articulo 12 fracciones I a
VI, del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey del Municipio de Monterrey.
El propietario o poseedor de un inmueble sera el responsable por las acciones, omisiones y las
circunstancias de responsabilidad a que se refiere el Reglamento de Construccidn citado. El
propietario o poseedor de un inmueble para su proteccién y Asesoramiento tendréd la obligaci6n de
recurrir a un Director Responsable de Obra para la ejecucién de la consteuecién, cuando se trate de
.construcciones Tipo 33, 3b, 48,4b y 4c. Podra Contratar directart;ﬁ;;ﬂte 0 a través del Director
Responsable de Obra, otros profesionistas que en su calidad de~asesores serdan responsables
solidarios con el titular del contrato o en sus respetivas ramas o fjspep'@alidades. Estos podran ser
entre otros, los descritos en el articulo 2 fraccién III del presefite-Reglamento, en cuyo caso, el
Director Responsable de Obra quedard como responsable general del proyecto y de la obra; lo
anterior en base a los articulos 8 y 9 del Reglamentos para las Construcciones del Municipio de
Monterrey Nuevo Ledn vigente.
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h) El propietario o poseedor de un inmueble deberd de disponer obligatoriamente y durante el tiempo
que dure la construccion, traténdose de construcciones tipo 3b, 42, 4b y 4c de un seguro de
responsabilidad civil contra terceros que ampare cualquier dafio que ocasione la construccién.

i) El Director Responsable de Obra deberd vigilar que el proceso constructivo se apegue
irrestrictamente al proyecto aprobado, con el fin de prevenir la consecucién de riesgos.

j} No utilizar los arboles, en su caso, como bancos o mesas de trabajo, no derribarlos, maltratarlos o
podarlos.

k) Se le hace del conocimiento al Propietario, Director Responsable de Obra y Asesores que con el fin
de garantizar la seguridad estructural de la construccién deberd cumplir con lo establecido en los
articulos 8, 9, 41, 49, 51, 52, 54, 55, 58, 60, 74, 75, 76 y 87 del Reglamento para las
Construcciones del Municipic de Monterrey.

I) Asi como también debera vigilar que el proceso constructivo se apegue irrestrictamente al proyecto
aprobado, con el fin de prevenir la consecucidn de riesgos.

m) Se hace del conocimiento a los interesados de su responsabilidad directa y solidaria, que establecen
los articulos 8, 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15 y 16 del Reglamento para las Construcciones del Municipio
de Monterrey vy las disposiciones aplicables de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn.

n) Dar & los residuos (escombros, ramas y basura) un manejo adecuado (recoleccidon, transporte y
disposicion final mediante empresas o en sitios autorizados)., colocdndolos dentro del predio o, de
no ser posible, en contenedores adecuados previa autorizacidn, efectuando separacién entre los del
proceso de construccion y los equiparables a domésticos generados por el personal.

0} No efectuar fogatas. para la preparacién de alimentos del personal de construccién debera contarse
con estufa a base de gas LP 0 electricidad.

Deberd dar cumplimiento a lo establecido en el Articulo 123 del Reglamento para las
onstrucciones en el Municipio de Monterrey, N.L. Vigente al momento de ingresar la
lcitud, el cual sefiala lo siguiente “EI propietario o poseedor o el Director Responsable de
Obra o el Asesor profesional contratado, juntos o por separado, deberan facilitar a la
oridad municipal, el oficio de obra terminada, donde el profesionista dard fé, bajo
protesta de decir la verdad, que la obra fue ejecutada bajo su supervisiéon o asesoria y
. .«cumpliendo con Ias normas que la ingenieria exige y conforme a lo autorizado. ... ™. De lo
Cer v ankerior, se deduce, que al término de los trabajos de construccién, se debera tramitar ante
*"la autoridad competente (Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia) Ia terminacién de obra
{Obra Terminada).

F) Debera cumplir al inicio de actividades y en todo momento con todas y cada una de las

siguientes obligaciones y/o lineamientos:

a) Respetar el proyectg/érquitecténico tal y como se ilustra en los planos autorizados al efecto
.., (Distribucién, dimenslpnes de las areas indicadas en las plantas arquitecténicas del proyecto,
.im..;f._,dimensiones de los agtesos y salidas a la zona de estacionamiento, altura de las edificaciones, etc.).

b) No podra utilizarse &1 inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el presente
acuerdo ni modifitar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado, sin haber obtenido
previamente la altorizacién correspondiente,

c) Deberd de respetar el uso de edificacién de BODEGA DE PRODUCTOS INOCUOS en el predio en
cuestion.
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d) Deberd respetar el uso de todas y cada una de las dreas indicadas en el proyecto arquitecténico que
en este acto se autoriza, no deberd cambiar el gire ni su area de construccién aqui sefialada
(respetar lo indicado en e proyecto autorizado al efecto), quedando totalmente obligade a mantener
en funcién los 02-dos cajones de estacionamiento con las dimensiones minimas de 2.70 x 5.00
metros que indica el proyecto, en caso contrario quedara sin efectos la presente autorizacién.

e) Debera de contar con el Plan de Contingencias y la Unidad Interna de Respuesta Inmediata realizado
por un consultor externo adscritc a la Direccidn de Proteccion Civil Estatal, asi como la Auditoria
Técnica (analisis de riesgos) emitida por la direccién antes mencionada previo al inicio de ventas o
rentas de los inmuebles en observancia de la Ley de Proteccion Contra Incendios y Materiales
Peligrosos del Estado de Nuevo Leén.

f) Queda totalmente prohibido estacionarse o realizar cualquier tipo de maniobra que impacte
negativamente en la via publica.

. g) Debera conservar a la edificacién en buenas condicicnes de estabilidad, servicio, aspecto e higiene,
evitar que se conviertan en molestia ¢ peligro para las personas o ios bienes, reparar y corregir los
desperfectos.

h) Los acabados en las fachadas deben mantenerse en buen estado de conservacién, aspecto e
higiene.

i) Debera implementar un programa de limpieza, en donde se incluya el exterior del establecimiento, la
fachada, las banquetas, la media calle y en todas sus colindancias.

j) Deberd cumplir con el reglamento de Limpia y Regulacién Sanitaria de la Secretaria de Servici
Plblicos del Municipio de Monterrey.

k) En caso de que al momento de la construccidn se cuente con mamparas de proteccion con gnunc
publicitarios, se debera obtener la licencia de anuncios correspondiente.

I} No podréa utilizarse el inmueble que nos ocupa para un uso diferente del autorizado en el prese
acuerdo ni modificar el funcionamiento estructural del proyecto aprobado.

-

G) -~ En cuanto a Proteccidon Civil deberd cumplir con las recomendacicnes sefialadas por la
Direccion Municipal de Proteccion Civil en el escrito con niimero de oficio No. DPC/445/15-M,
Expédiente nimero PC/1407/12/15, Tarjeta Folio Ndmero 257/15-M, de fecha 17-diecisiete

.. de Marzo del 2015-dos mil quince, el cual fue obtenido a peticion de la parte solicitante; y el

) ~cual estd sujeto a las verificaciones que realice dicha autoridad conforme a lo establecido en

<" el oficio citado, que fue emitido v notificado a peticion de la parte solicitante. Por lo cual serd
a_esa dependencia_a _quien debera informarse sobre el cumplimiento de las medidas, para
que [a misma actlie en consecuencia.

-~

-

Fal
Debera respetar lo indicado en el Dictamen Tésc;ﬁ{o Estructural con oficio
DT/E/409/JULIO/2015 de fecha 3-tres de Agosto del 2015-dos mil quince, emitido por la
Direccién Técnica de Desarrollo Urbano adscrita a es! "Sefretaria, el cual fue realizado
conforme a los estudios, memorias de calculo y demds documentos aportados por el
interesado, donde se le obliga a cumplir con lo siguiente:

a) De conformidad a los articulos 288, 290 y 291 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo
Ledn, debera cumplir con las condiciones de seguridad, normas y especificaciones relativas al disefio
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la cual es responsabilidad de la persona que lo realiza, de conformidad con lo establecido en los
articulos 8,9 segundo parrafo, 13,15 fraccién I inciso E), fraccién 1V inciso C), 16 fracciones I, IT y
III, 17, 20, 22, 42, 49 y 94 del Reglamento para las Construcciones del Municipic de Monterrey
Nuevo Ledn.

b) Debera preservar la seguridad de las construcciones y la de los usuarios de la misma, del Diractor
Responsable de la Obra y Asesor en Seguridad Estructural, que intervienen en este proyecto deberan
remitirse a la aplicacién de las normas o especificaciones relativas al disefio y construccion,
contempladas en el Reglamento para las Construcciones en el Municipio de Monterrey.

c) Dar cumplimiento a las Leyes y Cddigos Generales de Construccidn, ademds de la ingenieria, las
cuales comprenden a todas las edificaciones en las que deberan aplicarse en la practica actual de la
Ingenieria con rigor durante el proceso constructivo.

d) Sujetarse a lo indicado en los articulos 52, 55, 58, 59, 61, 63, 66, 67, 79, 80, 81, 82, 99, 100, 103,
104, 108, 109, 110, 111, 117, 118, 119 del Reglamento para las Construcciones en el Municipio de
Monterrey.

e) Es responsabilidad del propietaric y Director Responsable de Obra, dar prioridad y término a las
etapas de las obras que colinden con los diferentes predios y vialidades para la proteccién de taludes
o cortes de terreno, ast como supervisar el proyecto constructivo para gque se apegue a lo
p:esentado para su autorizacion.

I)/ El propietario, Director Responsable de Obra y Asesores sujetarse a las dispesiciones contenidos en
. el Capitulo V del Proceso Constructivo, articulos 52 al 59 del Reglamento para las Construcciones del
. Municipio de Monterrey, ya que en caso de no hacerlo asi, serd acreedor a las sanciones contenidas

eh el Reglamento citado, asi como las Responsabilidades Civiles, Penales y Administrativas a que
naya lugar.

n:materia de Vialidad, deberd cumplir con lo indicado en el oficio DT/V/398/2015, de fecha
~22-veintidos de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de Desarrollo

- -_-_Urbano adscrita a esta Secretaria, siendo lo siguiente:

1)+ El Proyecto deberd respetar el siguiente Alineamiento Vial de acuerdo al Plan de Pesarrollo -
Urbano del Municipio de Monterrey 2013-2025, a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de
Nuevo Ledn, al Articulo 64 del Reglamento para las Construcciones del Municipio de Monterrey y
“al Alineamiento Vial emitido por ésta Secretaria. ’

a) Para la calle Rémulo Diaz de la Vega deberd respetar su limite de propiedad de acuerdo a
Escrituras.

Nota: No se prevé la modificacion del tramo de la via pablica con la que colinda el predio.
q

El proyecto debera cumplir con el requerimiento de cajones de estacionamiento dentro del
.~/ predio de acuerdo a |§ Matriz de Compatibilidad de Usos de Suelo del Plan de Desarrollo Urbano
"7 del Municipio de Monferrey 2013-2025,

3) Ei Proyecto deberd/cumplir con el Articulo 52 del Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del
Municipio de Majrterrey, el cual establece que las dimensiones de los cajones de
estacionamiento dispuestos en bateria deberan ser por lo menos de 2.70 % 5.00 metros para
vehiculos ligeros.
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4) El acceso vehicular a la zona de estacionamiento y a la zona de carga y descarga debe estar
libre de cualquier obstaculo que afecte su funcionalidad y la visibilidad para reaiizar las
maniobras vehiculares. Por lo anterior, no deberdan existir obstaculos fijos o moviles que
dificulten la entrada y salida a los usuarios, as{ como postes o arboles colindantes al acceso.

5) El Proyecto no especifica las caracteristicas del vehiculo de carga que se empleara. Tomande en
cuenta las dimensiones de su area de estacionamiento, el &rea para maniobras vehiculares y las
caracteristicas de la vialidad colindante, no debera utilizar vehiculos mayores de 5.00 metros de
longitud.

6) Deberd acatar lo establecido por el Reglamento de Vialidad y Trénsito del Municipio de
Monterrey 2011 (articulo 42, inciso III) que a la letra dice: “queda prohibido en la via piblica
realizar maniobras de carga y descarga sin la autorizaciéon de la Autoridad Municipal de Vialidad
y Transito”,

7) Queda prohibido tener vehiculos de carga sobre las vialidades colindantes al predio
estacionados o en espera de ingresar al Desarrollo.

8) No deberan tener venta al plblico directamente en estas bodegas ya que no cuentan con un
drea de estacionamiento que relna las condiciones necesarias para esto. Los cajones de
estacionamiento propuestos deberan ser Unicamente para personal gue laborarad en la bodega y
visitantes que acudan con fines relativos al giro de la misma bodega.

9) El Desarrollo queda obligado a que la operacién que presente, asi como cualguier otro servicio
que ofrezca, tanto al interior como en su zona de estacionamiento sea tal que no ocasione
_problemas operacionales a la vialidad y a la zona colindante.

10} El proyecto deberd tener el sefialamiento (horizontal y vertical) de tipo informativo, restrictivo
o preventivo necesario tanto en el interior del estacionamiento, asi como al exterior del predig
importante aclarar que los costos del sefialamiento deberan ser con cargo al Desarroilad
"~ Secretaria de Seguridad Publica y Vialidad determinaré en su caso solicitar el sefialamient:
vy las adecuaciones viales necesarias para el correcto funcionamiento vial de la zona.

11) El propietaric o propietarios del Desarrollo, quedan obligados a realizar las aportadi é§
necesarias para poder Hevar a cabo las obras o adecuaciones viales planificadas en la-Zonha -
cuando asi sea requerido.

eria de Hidrologia debera respetar lo indicado en el oficio ndmere DT/H 186/2015 de
cha 10-diez de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Rireccion Técnica de Desarrolio
Urbano adscrita a esta Secretaria, realizado conforme al plano de proyecto presentado por ef
solicitante, reiterando la responsabilidad del propietario de los efectos de su censtruccién tal
como lo” suscriben los articulos No. 8 y 9 del Reglamento para la$ Construcciones del Municipio
“de Monterrey en materia de Responsabilidades, y que en lo sigu%nte se transcribe:

Qon base en los planos del proyecto, se deberan seguir los lineamientos y especificaciones técnicas
contenidas en ellos para su mejor desempefio en materia de drer@}e“ﬁﬁ!uvial.
-

A) De acuerdo a las plantas de conjunto, y conformex,a!'"/ért:'cu!o 66 del Reglamento para las
Construcciones del municipio de Monterrey se tiene qué:

1.- El proyecto contempla azoteas planas por lo que se debera proporcionar un manejo del
agua pluvial mediante sistemas de bajantes pluviales a base de tuberia de PVC de 47, esto
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considerande una pendiente de 2% sobre las losas a fin de garantizar que el flujo de agua
llegue hasta las bajantes para su posterior desalojo.

2.~ Asi mismo, las bajantes pluviales deberdn presentar salida a nivel de rasante de la calle
para su posterior desalojo en forma superficial a las vialidades, ademds que debera tener
salida a piso y_no en_caida libre para evitar erosiones.

B) Deberéd establecer sisternas de retencidn tipo cisterna para almacenar agua de los escurrimientos
pluviales sin una subsiguiente descarga de los mismos, pudiendo aprovecharla en usos que no
requieran agua potable, como por ejemplo: riego de jardines, alimentacidon de aparatos
sanitarios, lavado de autos, etc., esto a fin de mitigar los riesgos de inundacién en los puntos de
coincidencia de caudales pico, esto conforme al articulo 121 del Reglamento de Zonificacién y Uso
de Suelo del Municipio de Monterrey.

C) Durante el proceso constructivo, considerar las temporadas de lluvias y establecer un programa
para el control de los escurrimientos pluviales y los problemas que estos pudieran generar, como
minimo se recomienda:

1.- Instalar retenedoras temporales de sedimentos para el control de la erosién o arrastre de
los materiales producto de los movimientos de tierra.

2.- No depositar material producto de los movimientos de tierras en los puntos de posibles
escurrimientos.

3.- Verificar frecuentemente dichas medidas considerando los cambios en las condiciones de
trabajo. R

A

{D)"Por lo anterior, es responsabilidad del Director de obra asi como del propietario vy asesores de los
7 distintos estudios y célculos que intervienen en este proyecto, el supervisar el proceso.
constructivo para que se apegue a lo presentado para su autorizacion, tal como lo suscribep los
articulos No. 8 y 9 del Reglamento para las Construcciones del municipic de Monterrey en
~‘materia de Responsabilidades. '

E} La solucién de los escurrimientos internos deberd ser realizada sin ocasionar afectaciones ni
dafios al entorno urbano que le rodea, debiendo respetar las caracteristicas y especificaciones
constructivas e hidrdulicas marcadas en el proyecto, buscando solucionar y brindar seguridad, asi
como el buen manejo pluvial que se genere dentro de las instalaciones, reiterando la
responsabilidad que posee el propietario del inmueble por las acciones, omisiones y las
cifcunstancias de responsabilidad y seguridad, tal como lo suscribe el articulo 8 del Reglamento
para las Construcciones del municipio de Monterrey.

K)

En materia de Geologia debera respetar lo indicado en el oficio niimero DT/G171/2015 de
fecha 16-dieciseis de Junig-del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccion Técnica de
'+ Desarrollo Urbano adscrit esta Secretaria, el cual fue elaborado de acuerdo a la informacién,
T documentos y estudios pré?entados por el solicitante, y que en lo siguiente se transcribe:

Con base en el estudio presentado, se derivan las siguientes obligaciones:

o De acuerdo al plan

. ;’arquitecténico, el proyecto consiste en una edificacion de 1 niveles para
\ bodega de produ

5 INOCUOS, con un area de construccién de 275.00 m2,

Y
o Con base en 2 sgfndeos de exploracidn a una profundidad maxima de 2.00 m con respecto al
nivel natural del terreno, se determind la estratigrafia de la siguiente manera:
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Sondeo No. 1, superficialmente y hasta una profundidad de 0.20 m se encontré una
arcilla limosa de baja a media plasticidad de color café obscuro. Bajo este material y
hasta la profundidad maxima explorada se detectd una arcilla limosa de baja a media
plasticidad de color café amarillenta.

Sondeo No. 2, superficialmente y hasta una profundidad de 0.90 m se encontro una
arcilla limosa de baja a media plasticidad de celor negro con agregados. Bajo este
material y hasta la profundidad maxima explorada se detectd una arcilla limosa de baja a
media plasticidad de color café amarillo con agregados aislados.

No se detectd el nivel de agua fredtico hasta la profundidad méxima explorada.

o La propuesta de cimentacidon consiste en cimentacién a base de Zapatas Aisladas las cuales
se podran alojar en el estrato de arcilla limosa de color amarillento, disefiadas con una
capacidad de carga admisible de 1.00 kg/cm? con un factor de seguridad de 3.0.

o El desplante de la cimentacién se debera realizar en un suelo sano.

o No se contemplan la construccion de sdtanos, ni cortes significativos en el terreno que
representen algun factor de riesqo que amerite alguna medida de mitigacidn.

De acuerdo a los planos y el Estudio presentado, se desglesan las siguientes observaciones, obligaciones
v lineamientos técnicos:

« El Predio deberd contar con supervision del Asesor Estructural y Geoldgico-Geotécnico para
verificar que los disefios de construccidn, la profundidad de cimentacién, el estrato recomendadd
el tipo de cimentacién, la metodologia de excavacién y estabilizacién y las medidas estructu
disefiadas, sean llevadas a cabo durante la construccion. Ademds que los célculos d
capacidades de carga admisible del terreno correspondan al disefio de construccién.

e Todas las tuberias y cisternas que transporten o almacenen algin fluido deberan ser diseﬁa""_
construidas y protegidas con el objeto de que se eviten fugas que incrementen el contenido ¢
dgua en el subsuelo y modifiquen de manera negativa su resistencia al esfuerzo cortante.

.# Durante el proceso constructivo deberédn considerarse condiciones adversas como lluvias

< torrenciales, cargas accidentales o permanentes en la parte superior de los cortes, drenaje
[ madecuado del predio, agua subterranea, etc., para lo cual deben tomarse todas las medidas de
»~ seguridad para las personas y las construccaones aledafas,

Retirar todo el material suelto producto de los cortes y material arcilloso color café oscuro que
presente materia organica.

Se debera tener un eficiente sistema de drenaje para evitar escurrimientos superficiales en el
predio durante la etapa de desplante de la cimentacién y colocacion de los rellenos contro!ados,
evitando transporte de material suelto, afectacién por infiltraciones directas al subsuelo y erosién
del érea de desplante. _ o

e

el Se deberan seguir todas las recomendaciones dadas por elestudio presentado.

« Se deber garantizar la estabilidad de las estructuras colindantes al area donde se realicen
movimientos de tierra y desplante de la estructura. /;.ﬁf
. Lo

L) En materia Ambiental, debera cumplir la ing:ljcéido en el oficio LTA-225/2815, de fecha 05-cinco
de Junio del 2015-dos mil quince, emitido por la Direccién de Ecologia adscrita a esta
Secretaria, siendo lo siguiente:

~Palacio Municipal de Monterrey
Zaragoza ote 5/N Col. Centro 64000 Monterrey, N.L.
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Durante la etapa de construccion.-

1. El horario de las actividades de construccion sera de lunes a viernes de 8:00 a 17:00 horas en
dias habiles.

2. los residuos provenientes de la construccién deberan manejarse (almacenamiento, transporte
y dlsposu:[on final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para
la Prevencion y Gestidn Integral de los Residuos.

3. Las actividades, los equipos © maguinaria que provoquen ruido y/o vibraciones durante la
construccién, no podran colocarse en colindancia a via plblica y a limites del predio, en
cualquier ubicacién deberan estar aislados actisticamente y no deberan sobrepasar los limites
maximos permisibles de ruido en fuentes fijas (NOM-081 SEMARNAT -1994), siendoc los limites
de 68 dB (A) de 08:00 a 17:00 horas.

4. Deberd minimizar las emisiones a la atmdsfera generadas por la maquinarias utilizadas,
respetando los limites maximos permisibles de emisiones de gases contaminantes proveniente
del escape de los vehiculos automotores en circulacion que usan gasolina como combustible
NOM-041-SEMARNAT-2006.

5. La emisién de polvos por trénsito de vehiculos no deberd salir de la propiedad, por lo que
deberd asegurarse que los vehiculos que transporten los materiales no dispersen o emitan
poivos durante los trayectos utilizando lonas o cualquier material que evite su dispersién, en
suelos naturales.

6. Los vehiculos que transporten materiales deberan estar identificados con el logotipo de la
empresa a [a que pertenecen.

7. La explotacién de depdsitos de bancos de material en el interior del predio o ubicados fuera del
predio requiere de previa autorizacidn de la Secretaria de Desarrollo Sustentable, salvo en el

~taso de que la tierra proveniente de los movimientos de nivelacion, se utilice en el mismo.

Deberd minimizar la cantidad y duracién de la exposicién de la tierra a fin de evitar la

dispersion de polvaos.

. Queda prohibida la guema a cielo abierto de residuos. Debera proveer a los trabajadores de las

instalaciones adecuadas para la preparacién y consumo de sus alimentos.

Debera utilizar el riego con agua no potable, de las superficies a trabajar, ello para disminuir la

: emision de polvos por efecto del movimiento de la tierra.

1. Las vibraciones que puedan generarse no deherdn ser percibidas en predics colindantes, en
este sentido, los equipos deberdn contar con un sistema de amortiguamiento para evitar la -
“ransmision de ruido y vibraciones al entorno.

Deberd de colocar mamparas o tapiaies en el limite del predio, con la finalidad de contener los

polvos y/o particulas producte de la construccidn en el interior del predio, queda prohibido la

instalacidn de anuncios sobre estas estructuras.

13. Deberan realizarse las conexiones correspondientes de servicios de agua potable y drenaJe
_sanitario, instalando p?tal efecto, una toma de agua tanto para el uso de los operadores asf

:como insumo de la obra, ademds de contar con un sanitario provisional conectado al sistema
de drenaje o colocar Wn sanitario portétil por cada 25 trabajadores ¢ menos, el cual debera
asearse diariamente. f

Burante [a etapa de og/erac10n.

Generales

14. Es prehibido reallzar cualquier actividad de transformacion o envase dentro o fuera del predio.

15. Los materiales a almacenar, deberén de acomodarse en lugares que no sean colindantes a
predios vecinales.

16. Las maniobras de carga y descarga deberan realizarse en un horario de lunes a viernes de
09:00 a 17:00 horas y sdbado de 09:00 a 14:00 horas y en area para tal fin dentro de la
propiedad,
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17. Deberdn contar con un programa permanente que inciuya el control de insectos y roedores.

18. Durante el funcionamiento de la obra deberd implicar el uso eficiente de [a energia y del agua,
asi como de los recursos materiales no perjudiciales por el ambiente, ello con la finalidad de
lograr una reduccién de los impactos ambientales y una sustentabilidad del edificio.

Aspecto Ambiental

Ruido y/o Vibraciones

19. No deberan existir espacios abiertos principalmente en colindancia con casa habitacién, esto
con la finalidad de no impactar negativamente el entorno con el desarrollo de ias actividades
fue generen emisiones de ruido.

20. Las actividades, los equ;pos o magquinaria que provoquen ruide y/o vibraciones, no podran
colocarse en colindancia a via plblica ni a limites del predio, en cualquier ubicacién deberan
estar aislados aclsticamente y no deberan sobrepasar los limites maximos permisibles de ruido
en fuentes fijas (NOM -081 SEMARNAT -1994), siendo los limites de 68 dB (A) de 08:00 a 18:00
horas (horario comdn para bodegas).

21, En caso de utilizar bocinas, magnavoces o altavoces de sistemas de sonido, musica,
intercomunicacién, alarma, etc., deberan estar orientados hacia el interior y regulado su
volumen a fin de que no sobrepasen los limites maximos permisibles de emision de ruido por la
Norma correspondiente, ni sus vibraciones.

22. No se permite la ejecucién u operacion de equipos de sonido, instrumentos musicales, bocin
amplificadores y similares en interiores con espacios abiertos ni en via plblica.

Emisiones al Aire
23. No se deberan percibir olores a predios colindantes.

Contaminacién del Suelo
24 “El suelo deberd estar protegido con materlal impermeable, es prohibido realizar cuai'
{ actividad en suelo natural. :
<" 25. Queda prohibido la derrama o vertido de material sélido o liquido al suelo, a la via publica y/o
/. areas verdes.
[726: Deberé tomar medidas preventivas para evitar o minimizar fugas de liquidos que puedan
" afectar el suelo del drea, evitando colocar materiales y/o equipos sobre suelo natural.
27. El interior del establecimiento debera estar libre de derrames de grasa y aceite.
28. En caso de usar transformador de energia eléctrica, este no debera estar sobre suelo natural,
debera contar con barrera de contencidén para evitar derrames.

aminacién del Agua

Es proh1b|do la derrama o vertido de residuos sdlidos o liquidos al drenaje sanitario o pluvial.
Debera registrar sus descargas de agua residual en la Secretaria de Desarrolio Sustentable
previo a la operacién del establecimiento.

Los liquidos residuales del proceso deberan cumplir con las Normas Oficiales Mexicanas.

). Los sistemas de drenaje deberan ser protegidos de derrames accldentales de residuos sélidos o
“ |iquidos de sustancias que pudiesen ocasionar alteraciones a I‘p calidad del flujo ordinario del
sistema; estableciendo un sistema de barreras, fosas, charolas ‘canales, etc., con la finalidad de
contener materiales y prevenir posibles contingencias, ademas de contar con trampas de
aceites y grasas. P

Manejo de Residuos Sélidos g
33. Deberd de registrarse come generador de res:duos de manejo especial ante la Secretaria de
Desarrollo Sustentable del Estado y como generador de residuos peligrosos (trapos y estopas

7
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impregnadas con pintura) ante la SEMARNAT,

34. Los residuos que se generen deberdn manejarse (almacenamiento, transporte y disposicion
final) adecuadamente de conformidad con el Reglamento de la Ley General para la Prevencion
y Gestién Integral de los Residuos.

35. Deberd instalar contenedores con tapas para el almacenamiento temporal de los residuos
generados, dichos contenedores deberén de ubicarse dentro del predio sin vista a via publica.

36. Deberd contar con empresa autorizada para la recoleccidn de residuos sélidos que generen.

37. Debera contar con el registro tipo, volumen y destino de residuos generados.

Reforestacion

38. Cuenta con permiso de desmonte con expediente PDE-223-15 el cual quedd resuelto con la
reposicién de 125-ciento veinticinco arboles nativos de 5.0 cm de dizmetro de tronco medidos a
1.20 m de altura a vivero municipal.

39. En el espacio destinado a drea verde, debera ser arborizado con 03-tres arboles de la especie
encing, con dimensiones de 5.0 centimetros de didmetro en su tallo medido a 1.20 m de altura
(de acuerdo a la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de nuevo Ledn Art. 206 fraccion VI) y
deberd de contar con 1-un arbol de las mismas caracteristicas por cada 2-dos cajones de
estacionamiento (siendo la cantidad de 02-dos érboles), por lo cual debera de arborizar en total
la cantidad de 05-cinco &rboles de las caracteristicas arriba mencionadas (de acuerdo al
Reglamento de Zonificacién y Uso de Suelo del Municipio de Monterrey Art. 92), en caso de
incumplimiento de este numeral, se hard acreedor a las sanciones establecidas en el
reglamento de Proteccién Ambiental e Imagen Urbana de Monterrey.

Imagen Urbana

jio. En caso de anuncio deberd ser de tipo adosado al edificio (categoria B subtipo 1,2 0 4), para
_ cumplir con el Reglamento de Anuncios del Municipio de Monterrey Art. 16 incisos e) y f) Art.

a‘2‘4 incisos a) y b) y ¢), Art. 25, 26, 27 y 30 y contar con previa autorizacién de la Secretaria de

Desarrollo Urbano y Ecologia.

: No podré rentar, arrendar o subarrendar el predio para la Instalacién de anuncios ajencs al

establecimiento.

TERCERO: Se hace del conocimiento al propietario, ocupante o interesado, que en el caso de incumplir con las
condiciones, lineamientos o requerimientos referentes y competentes de esta Autoridad Municipal se procederd a
la aplicacion de las sanciones y medidas de seguridad contenidas en ia ley de la materia.

CUARTO: La utilizacién que se dé a las construcciones, edificaciones e instalaciones, deberd ser aquella que
haya sido autorizada porila Autoridad Municipal competente. Para darles un aprovechamiento distinto al
- ~originaimente aprobadoy se debera tramitar y obtener una nueva autorizacion. Lo anterior con fundamento en
gl tercer parrafo del artigulo 295 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn.

QUINTO: La Licencia dé Uso de Edificacion perderdn su vigencia_si dentro del término de tres afios no se
i Ue se empezaran a computar a partir del dia h#bil siguiente g la fecha
on los articulos 285 y 296 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de

de _expedicion; lo antérior de acuerdo ¢
Nuevo Leodn.
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SEXTO: Por ser cuestién de orden pubiico, es deber de la autoridad apercibir a los interesados en términos del
articulos 344 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado, en vigor, el cual establece que: Se sancionara con la
revocacion de las autorizaciones, licencias y permisos en los casos siguientes: I. Cuando se descubra que se
utilizaron documentos falsos o erréneos o que se consiguieron con dolo a fin de obtener la autorizacion
correspondiente; IIL Cuando se construya un proyecto diferente al autorizado; o III. Cuando para el
otorgamiento de la licencia, permiso o autorizacién el servidor plblico competente dicte el acto en
contravencién a alguna disposicion juridica vigente; o IV. Cuando se haya emitido por autoridad incompetente.

SEPTIMO: Que con fundamento en el articulo 361 de la Ley de Desarrollo Urbano del Estado de Nuevo Ledn,
la presente resolucién no prejuzga sobre los derechos de propiedad y se dictd conforme a los documentos,
informes y datos proporcionados por el solicitante por lo que serd a su cargo Y responsabilidad la
autenticidad, validez, calidad, contenido, célculos y especificaciones que contengan los estudios, peritajes,
memorias, responsivas, planos y demas documentos que presente ante la autoridad; y con el apercibimiento
de las sanciones que contempla el Cédigo Penal del Estado en sus articulos 385 y 387 para al que por si o por
interpdsita persona proporcione documentacién falsa o simule cualquier acto, para obtener autorizacién,
relativa a edificaciones, o sobre cualquier peticién elevada con tales propdsitos a la dependencia
administrativa correspondiente, sin los cuales ésta no se hubiere legalmente otorgado.

OCTAVO: Previo el pago de los derechos municipales y demas obligaciones fiscales, correspondientes,

notifiquese personalmente o por conducto de los C. G- Notificadores Adscritos a esta Secretaria.- Asi
Administrativamente actuando lo firma la C. Secre 10 de p,esan;olio Urbano y Ecologia del Municipic de
Monterrey Nuevo Leén.----- e : R,

e -

C. SECRETARIO D

que notifico a. usted por ‘medio del presente instrucivo que entregue a una persona gue dijo llamarse

f T R i Dl Ty, Sl I S, i P BT sie
ndolas <~ horasdeldia_.. < delmesde < o oo sy del 2.5

ELC.NOTIFIGADOR | | LA PERSONA CON QUIEN SE ENTIENDE LA DILIGENCIA -
NOMBRE: /" v yeicge v L NOMBRE_#/7 ¢ v oo o i P e
FIRMA FIRMA :

NO. DE GAFETE
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